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Planungs- und baubegleitende
Datenerfassung

Bestandsdokumentation der Bayerischen Staatlichen Bauverwaltung

In den Zustadndigkeitsbereich der Bayerischen Staatlichen Bauverwal-
tung fallen rund 5550 Liegenschaften mit mehr als 170 Mio. m?
Grundstiicksflache und 15000 Gebauden mit einer Bruttogrundflache
von ca. 16,5 Mio. m? und einem Bruttorauminhalt von ca. 62 Mio. m3.
Die unterschiedlichen Objekte - vom Forsthaus bis zu Hochschulinsti-
tuten und Universitatskliniken - werden von 22 staatlichen Bauamtern
in Bayern betreut. Eine echte Herausforderung!

ach heutigem Stand wiren bei einer

digitalen Erfassung als qualifizierte
graphische und alphanumerische Be-
standsdokumentation, einem Erfassungs-
grad von 80 % und angenommener durch-
schnittlicher Erfassungstiefe je nach
Strukturierung der graphischen Daten
rund 600 000 bis 700 000 CAD-Dateien
zu verwalten. Der gesamte Wert des digi-
talen Datenbestandes lage unter Annah-
me aktueller Preise bei einer Groffenord-
nung von etwa 40 Mio. €. Besonders vor
diesem Hintergrund stellt die durchgin-
gige Datennutzung im Lebenszyklus
eines Gebiudes eine echte Herausforde-
rung dar.
Die Bayerische Staatliche Bauverwaltung
erfasst digitale Gebdudedaten seit mehr
als zehn Jahren, um sie aufzubereiten
und strukturiert abzulegen. Im Mittel-

b

punkt steht die planungs- und baube-
gleitende Dokumentation bei Neubau-,
Umbau- und Sanierungsmafinahmen.
Uber die Bauverwaltung hinaus stehen
die Daten im Anschluss auch Gebiu-
denutzern und -betreibern zur Ver-
tigung. Aus Kostengriinden findet ein
flichendeckendes, systematisches und
digitales Erfassen des Gebdudebestandes
meist nur im Rahmen tibergeordneter
Strukturplanungen, liegenschaftsorien-
tierter Sanierungsmaffinahmen wie Brand-
schutz oder auf Anforderung des Gebau-
denutzers und -betreibers fir dessen
Facility Management statt. Das Erfassen,
Halten und Strukturieren der Daten so-
wie die eingesetzten Softwaretools rich-
ten sich natiirlich nach dem Nutzerbe-
darf, nicht zuletzt aber auch nach den
technischen Maoglichkeiten.
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Blick in die Eingangshalle der Akademie der Bildenden Kiinste in Miinchen. Die Gesamtkosten des

Neubaus belaufen sich auf 20 Mio. €
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Grundsétze und Voraussetzungen
Aus der Vorgabe der Bestandsdokumen-
tation, die im Wesentlichen durch pla-
nungs- und baubegleitende Erfassung
gestutzt ist, lassen sich verschiedene
Grundsitze fur die Beteiligten ableiten.
So sind die in Planung, Herstellung oder
Bestandserfassung erzeugten, fur die
spatere Nutzung durch Bauverwaltung
und Nutzer relevanten Daten, moglichst
dort zu erfassen und strukturiert abzule-
gen, wo sie erzeugt und bearbeitet wer-
den. Und: Wer Daten fiir eine spitere
Dokumentation erzeugt oder erzeugen
lasst, ist fiir deren Richtigkeit, Qualitit
und Ablage in vorgegebene Strukturen
verantwortlich.

Voraussetzungen dafiir sind unter ande-

rem:

B Einfach bedienbare, an jedem PC-Ar-
beitsplatz verfiigbare Eingabe-/Bear-
beitungswerkzeuge

B Fachapplikation fiir den qualifizierten
Anwender

B [nternet-/Intranetanwendung fur den
User ohne vertiefte Fachkenntnisse

B Zugriffsmoglichkeit auf Planungs-
und Bestandsdaten an jedem PC-Ar-
beitsplatz

B Zugriff innerhalb und auflerhalb der
Bauverwaltung durch Internet-/Intra-
nettechniken iiber abgestufte Benut-
zer-, Rechte- und Rollen-Konzepte
(WEB-PORTAL) sowohl fur graphi-
sche (CAD-Daten, digitales Plan-
archiv) als auch fiir alphanumerische
Daten (Gebiaudedatenbank)

B Vorgabe einheitlicher Verfahren und
Strukturen fir alle Beteiligten (Bau-
verwaltung, freiberuflich Tatige
(FBTs) und Gebaudenutzer)

Die technischen Vorgaben und Richt-

linien fiir alle Beteiligten und die aus-

fuhrenden Firmen miissen in Vertrigen
und Pflichtenheften klar und verbind-
lich geregelt sein. Um die erforderliche

Datenqualitit im Sinne einer durchgin-

gigen Nutzung im Gebiudelebenszyklus

zu gewihrleisten, stehen fir die Uber-
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nahme der graphischen Daten in den
Gebiudebestand spezielle CAD-integrier-
te Prifwerkzeuge wie IntelliCheck, ein
add on in AutoCAD ADT zur Verfugung.

Theorie und Praxis

Die Bayerische Staatliche Bauverwaltung
setzt speziell im Hochbau flichendeckend
AutoCAD (ADT) und Rasterdesign ein.
Eine Verkntipfung der Raumpolygone/
CAD-Raumflichen mit den Riaumen in
der Datenbank erméglicht die visuelle
Auswertung des graphischen und alpha-
numerischen Datenbestandes. Zielvor=
gabe fiir Planung und Datenerfassung
innerhalb der Bauverwaltung ist beim
Hochbau das so genannte qualifizierte
3D-Rohbaumodell. Dabei ist von 3D
CAD-Modellen mit Standardobjekten
wie Fundament, Wand, Stiitze, Unter-
zug/Balken, Decke, Dach, Turen, Fenster
oder Fassaden mit geschlossener Ge-
baudehiille auszugehen. Differenzierte
Detaildarstellungen werden, falls erfor-
derlich, in 2D erganzt.

Fiir die Auswertung in Mengenermitt-
lung, TGA- oder Tragwerksplanung sind
die Objekte gemif ihren Eigenschaften,
Materialen etc. mit Attributen zu verse-
hen. Aus der durchgingigen Nutzung
dieses Gebaudemodells entstehen vor
allem im Planungs- und Herstellungs-
prozess erhebliche Synergieeffekte fiir
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SAP R3 (IMS)
Klinika: Bayerische
LMU-Miinchen Finanzverwaltung

Wiirzburg

Zertifiziertes IFC-Modell
fiir CAFM-Datenaustausch

MORADA (SMB AG)

- IFC-Implementierung MORADA
- Vollsténdiger Export/Import

- Ausgabe IFC (xml)/Excel
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alle Beteiligten. Leider sieht die Pla-

nungspraxis bis auf Ausnahmen immer

noch ganz anders aus. Nach wie vor
wird in den beauftragten Architektur-
und Ingenieurbiiros konventionell auf

Basis von Strichzeichnungen geplant,

berechnet, mengenermittelt, ausgeschrie-

ben und abgerechnet. Die durchgingige

Nutzung von graphischen Gebdudein-

formationssystemen (Building Informa-

tion Modelling BIM) mit erheblichem

Rationalisierungspotential setzt sich nur

zogerlich durch. Die Ursachen kann

man in vielen, vor allem in Deutschland
gegebenen Rahmenbedingungen finden:

B Konventionelle Planungspraxis auf
zeichnungs- und nicht modellorien-
tierter Basis.

B Arbeitsteilig stark auf verschiedene
kleinere Auftragnehmer aufgeteilte
Planungs- und Herstellungsprozesse.
Der in Vorleistung gehende Planungs-
partner erkennt die Vorteile far sich
nicht und bekommt eventuellen
Mehraufwand nicht vergiitet.

B Austausch/Ubergabe von vollstindi-
gen Gebaudemodellen (3D-Objekte,
2D-Erginzungen, Layout-Informa-
tionen und hinterlegte Pixelgraphik
und Bilder) sind nur in mehreren Ein-
zelschritten, mit verschiedenen Daten-
formaten moglich. Dazu kommt der
Aufwand far die Nachbearbeitung.

IMS 4

ApertuereArchibus BImA (BALIMA)
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Der schematisch dargestellte Datenaustausch
zwischen den CAFM-Systemen

B Der wirtschaftliche Druck zur Ratio-
nalisierung in den Planungsbiiros im
Sinne einer durchgingigen Datennut-
zung ist entweder nicht vorhanden
oder wird auf billige Arbeitskrafte
und einfache, wenn letzten Endes
dann auch zeitaufwendigere Arbeits-
methoden verlagert.

B [ast but not least: Der Datenaustausch
auf modellbasierter Ebene mit neu-
tralen Schnittstellen (wie die Industry
Foundation Classes IFC der Industrie-
allianz fiir Interoperabilitat IAI) setzt
sich nur langsam durch.

Fiir den Bereich modellorientierter gra-

phischer Datennutzung gibt es dennoch

gute Ansatze. So ist es positiv zu sehen,
dass die Strukturen und Methoden mo-
dellbasierter Mengenermittlung auf neu-
traler Basis derzeit in einem Arbeitskreis
der IAI zur Anwendungsreife entwickelt
werden. Eine rasche Durchsetzung
dieses Standards auf breiter Basis ist
wiinschenswert.

Modell fiir alphanumerische Daten
Alphanumerische Daten werden im
Hochbau der Bayerischen Staatlichen
Bauverwaltung in der flichendeckend
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eingefiihrten, internetbasierten Daten-
bank ,Morada“ mit zentralem Webser-
ver erfasst und verwaltet. Der Zugriff ist
passwortgestiitzt und wird tiber eine dif-
ferenzierte, mehrstufige Benutzerver-
waltung geregelt. Das Konzept erlaubt
eine direkte, verteilte Erfassung des
Raum- und Gebiudebuches, der Tech-
nischen Anlagen (TGA) mit Ausstat-
tungen und Merkmalen sowie deren
Nutzung bei den datenerzeugenden
und bearbeitenden Architektur- und
Ingenieurbiiros. Massendaten (Merk-

Ubersicht der gewahlten Zuordnung der BFR-Ob-
jekte mit ihren Eigenschaften zur IFC-Basisstruktur

malswerte der ausfiihrenden Firmen)
werden mit Hilfe der Tabellenfunktio-
nen von Excel erfasst und bearbeitet.
Das Ergebnis wird in ,Morada® impor-
tiert. Einheitliche Kataloge getrennt fir
Land und Bund sorgen bei stringenter
Einhaltung fur liegenschaftsiibergreifen-
de Auswertungsmoglichkeiten. Nutzer-
spezifische Kataloge decken spezielle
Nutzanforderungen ab. Sie lassen aber
keine liegenschaftstibergreifenden
Auswertungen zu.

Die Datenbank steht allen Projektbetei-
ligten wihrend der gesamten Planungs-
und Herstellungsphase unentgeltlich zur
Verfiigung. Damit sind die Vorausset-
zungen fiir ein in sich stimmiges Daten-

GBestand

IFC-
BFR (Vorhandene Beschreibungsmaglichkeiten je Ifc-Element)

— externe

Kataloge

Pset_XxxCommon
(Vordefinierte IFC-Attribute)

. s
Liegenschaft

Uedes Attribut hat:
- Name

I Bezeichnung

!

(mit Codierung)

Gebaude »

Pset_BFR Common
(Standard-BFR-Attribute)

des Merkmales
I Datentyp
b Einheit

'Jedes Pset hat:

 Name

Abschnitt

'

IfcElementQuantity
(alle Mengen-Attribute)

H L Bezeichnung
»| Katalogname

Geschoss [

Uede Reference hat:

ID (mit Codierung)

I
Réume >

H Name
- Referenz auf Katalog

(Katalogname)

IfcClassifikationReference
/ A
[

(Klassifizierende Kataloge)
[

Ausstat- IfcXxxElement

y'e

tungen (konkretes Einbauteil)

I
I
IfcXxxTyp H
(gemeinsame Beschreibung)|

Alle Mengen (Lédngen, Flachen, Volumen, Gewicht, Stiickzahl,

nicht in Property Sets abgebildet

...) werden in IfcElementQuantit (Mengenattribute) und

modell bei der alphanumerischen Daten-
erfassung und -haltung auf jeden Fall
gegeben.

Initiative der 6ffentlichen Hand
fur CAFM

Nicht ganz so einfach stellen sich die
Bereitstellung und gemeinsame Nutzung
von CAFM-Daten fiir Bauverwaltung
und unterschiedliche Nutzer mit unter-
schiedlichen CAFM-Zielsystemen dar.
Systeme wie Allfa, Famos, SAP R3 RE
FX, Balima als SAP-Derivat, zukunftig
vielleicht auch Aperture, ArchiBus, IMS
oder BuiSy miissen gleichermafien be-
dient werden konnen. Die Vorhaltung all
dieser Systeme ist keine zumutbare
Alternative.

Die Bayerische Staatliche Bauverwaltung
hat sich deshalb der , Initiative offent-
liche Hand" des Bundes zur Verbreitung
und Implementierung des IFC-Stan-
dards im CAFM-Bereich angeschlossen.
Im Rahmen der IFC werden alle am Bau-
werk existierenden Bauteile als Objekte
definiert und in Programmen, die die-
sen Standard unterstiitzen, wieder als
solche interpretiert. Die IFC sind ein
objektorientierter Standard, der alle In-
formationen zu Planungsobjekten (wie
Bauelemente, Rdume, Ausstattungen,
Objekte der technischen Gebdudeaus-
riistung TGA etc.) beschreibt. Damit
konnen neben der Geometrie auch
Informationen wie Kosten, Heizlasten
oder referenzierte Dokumente zwischen
Softwareprogrammen der Beteiligten
von Planung, Ausfihrung, Gebdude-
nutzung ausgetauscht werden.
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Das Modell wurde bezogen auf den Da-
tenaustausch im CAFM und die Imple-
mentierung in ,Morada® untersucht und
als optimale, tatsachlich verfugbare Basis
gewdhlt. Fiir eine kurzfristige Umset-
zung hat die Initiative 6ffentliche Hand
beschlossen, die Anforderungen an die
IAI maglichst genau zu definieren und
insbesondere die Anforderungen des
Bundes mit der 2004 eingefiithrten BFR-
GBestand zu koordinieren. Zunichst
sind die Aktivititen auf die Definition
der alphanumerischen Bestandsdaten
beschrinkt. Eine Einbindung der Geo-
metrie als ganzheitliche CAFM-Sicht
kann im zweiten Schritt erfolgen. Die
IFC-Implementierung in ,Morada“ wird
im ersten Quartal 2007 abgeschlossen,
andere CAFM-Systeme sollen noch in
diesem Jahr folgen. Der Leidensdruck
bei der offentlichen Hand ist inzwischen
grof3. Insofern sind die Initiative 6ffent-
liche Hand, aber auch industrielle Inte-
ressensgruppen an der zigigen Ein-
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1Al und buildingSMART

Um die Prozesse und Daten von Bauherren, Planern, Fachplanern, Ausfiihrenden
und Objektverwaltern im Lebenszyklus der baulichen Anlagen optimal zu beschrei-
ben, stellt die IAl (Industrieallianz fiir Interoperabilitat e.V) ihren Mitgliedern eine
gemeinsame Plattform zur Verfiigung. Ziel der Initiative buildingSMART ist es, einen
herstelleriibergreifenden Datenaustausch zu gewdhrleisten und damit einhergehende
Medienbriiche bei der Weiterverarbeitung von Daten im gesamten Lebenszyklus
eines Bauwerkes weit gehend auszuschlieBen. Dafiir arbeiten Anwender und fiih-
rende Softwarehersteller in der IAl seit iiber zehn Jahren eng zusammen. Und dafiir
hat die IAl ein spezielles Datenformat definiert, die so genannten IFC (Industry
Foundation Classes), die gleichzeitig ISO zertifiziert sind als ISO/PAS 16739.
Softwareanwender haben damit die Mdglichkeit, alphanumerische Raumbuchdaten
sowie 2D-Daten oder 3D-Bauwerksmodelle zwischen den Programmen verschiedener
Hersteller und fir unterschiedliche Gewerke auszutauschen oder im CAD berechnete
Mengen fiir die Ausschreibung zu nutzen oder auszutauschen. In den verschiedenen
Arbeitskreisen der IAl werden derzeit konkrete Entwicklungen fiir die Praxis forciert
und koordiniert.

Mehr Informationen unter www.buildingsmart.de.

tuhrung des IFC-Standards gerade im
CAFM-Bereich interessiert. Und die
Softwarehiuser sind aufgerufen - dies
wird durch zunehmende Nutzerforde-
rungen kiinftig zusitzlich unterstiitzt -

die Implementierung offensiv voranzu-
treiben.

Dipl-Ing. August Pries,
CAD-Stelle Bayern, 81377 Miinchen

I ORCA Software

Sicherheitskonzept fiir Windows Vista

Mit Spannung wurde es erwartet und ist
laut Expertenmeinung schoner, schnel-
ler, sicherer: das neue Betriebssystem
Windows Vista. Microsoft hat hierfiir ei-
gens ein ganz neues Sicherheitskonzept
entwickelt. Die ORCA Software GmbH
hat die Beta-Testphase des Betriebssys-
tems dazu genutzt, die aktuelle Version
ORCA AVA 15.0 diesen Neuerungen
anzupassen. Das Komplettprogramm
zur Kostenverfolgung, Ausschreibung,
Vergabe und Abrechnung von Bauleis-
tungen wurde so programmiert, dass es
sich, so die Rosenheimer Entwickler:
»kompromisslos in Windows Vista
integrieren ldsst".

Fiir die Installation von ORCA AVA
wird der von Microsoft empfohlene
Windows Installer verwendet. Windows
Vista verweigert laufenden Anwendun-
gen den Schreibzugriff auf System-
verzeichnisse wie z.B. C:\Programme
und C:\Windows, um die Systemstabi-
litdt zu gewahrleisten. In ORCA AVA
werden deshalb alle Dateien, die
Schreibzugriffe erfordern, in ein ent-

www.facility-management.de

sprechendes Verzeichnis ausgegliedert.
Zwar bietet Microsoft als Ubergangs-
16sung fir Programme mit diesen
Schreibzugriffen den Kompatibilitits-
modus und die Dateivirtualisierung an,
doch die bayerischen Softwareanbieter
haben sichergestellt, dass die AVA-

Losung von Anfang an allen Vista-
Anforderungen entspricht.

ORCA Software GmbH,
83026 Rosenheim,

Tel.: 08031,/406880,
www.orca-software.com
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